
Инструменты верификации стоимости 
коммерческой недвижимости

Терешин Иван, директор направления «Недвижимость» ГК SRG



 Подготовка отчета
 Ввод и отправка структурированных 

данных в систему КРОНА; 
 Электронный формат отчета с ЭЦП.

 Согласование
 Автоматическое 

формирование заключения

Банк (залоговая 
служба)

Заемщик/ 
Инициатор

Оценщик

Банк (клиентский 
менеджер)

Верификация

На 30 - 50% быстрее 
классического бумажного 
обмена данными

Бессрочное хранилище отчетов 
в электронном формате, 
доступное сотрудникам разных 
подразделений в разных 
регионах 24/7. Принцип работы 
единого окна;

Значительное сокращение срока 
анализа залогового обеспечения;

Большая часть отчетов об оценке 
проходят автоматическую 
верификацию;

Все отчеты об оценке 
рекомендованные оценочные 
компании направляют в банк в 
электронном формате.

КРОНА – сервис прозрачного взаимодействия
Заемщик – Оценочная компания – Банк



Банк 
(залоговая 

служба)
Заемщик / 
Инициатор

Оценщик

53%47%

Автоматическая 
верификация

75%

25%

Прошло автоматическую 
верификацию

8%

60%
32%

Более 50% от 20 до 50% До 20%

Завышение 
стоимости

25%

*Данные из платформы «Крона»

Статистика по верификации



Экспресс-оценка по 
согласованным отчетам

Экспресс-оценка 
по аналогам

Аналитика 

Инструменты верификации

Определение доверительного 
интервала стоимости в разрезе 
города / региона по типу 
недвижимости

Без привязки к характеристикам

Учитывает характеристики

Учитывает локальное 
местоположение

Аналоги – предложения из 
открытых источников – частично 
верифицированы

Учитывает характеристики

Учитывает локальное 
местоположение

Верифицированные аналоги –
отчеты об оценке



56 
регионов

10+млн
анализируемых 
объектов

ежеквартальное
обновление

индексы динамика 
рынка недвижимости

АНАЛИТИКА - это



КРОНА.
Аналитика

01. 02. 03.
Портфельный 

анализ стоимости 
и мониторинг

Верификация 
стоимости

Первичный отбор 
и отсев кредитных 

заявок

Аналитика «Крона» / Преимущества для банков



Аналитика «Крона»/ интерфейс



Клиентский 
менеджер

Кредитный 
инспектор/

аналитик

Залоговая 
служба

Юридическая 
служба

Служба 
безопасности

Риски Кредитный 
комитет01. 02.

03.

04.

05.

06. 07.

ОТКЛОНЕНАКРОНА.
Аналитика

• Возможность отклонения заявок на этапе «Клиентского менеджера» 
при соблюдении определенных условий

• Высвобождение времени менеджера на обработку других заявок

Первичный отбор и отсев кредитных заявок

КРОНА. Аналитика

ПРИНЯТА

ОТКЛОНЕНА

ПРИНЯТА



Анализ характеристик 
оцениваемого объекта

 Тип объекта

 Локальное местоположение

 Площадь (с распределением 
по этажам)

 Состояние отделки

 Наличие отдельного входа и 
др.

База недвижимости

 Выбор объектов-аналогов 
по ценообразующим 
параметрам

 Внесение корректировок

Вывод о стоимости

 Сопоставление полученной 
стоимости  с отчетом об 
оценке

 Определение отклонения

 Если отклонение 
допустимое, 
автоматическое 
формирование заключения

 Более 10 млн объявлений, 
продажа и аренда, архив 
объявлений, ежесуточное 
обновление

Экспресс-оценка по аналогам



Экспресс-оценка (выбор аналогов)

объект оценки

2

1

3
4

5



Экспресс-оценка по согласованным отчетам

Все регионы РФ

Более 50 000 согласованных 
отчетов по КН

В развитых регионах точность 
+/- 15%

Время экспресс-оценки / 
верификации – 5 секунд (с 
формированием заключения)

Определение 
локального 
местоположения 
и физических 
характеристик

Расширение 
радиуса поиска 
отчетов об 
оценке

Внесение 
корректировок

Найдено минимум 
3 отчета 
сопоставимых по 
ценообразующим 
параметрам

Вывод о 
стоимости



Аналитика

Экспресс-оценка по аналогам

Экспресс-оценка по согласованным отчетам

Многофакторная верификация

ОТЧЕТ

Стоимость верифицирована. Отчет одобрен



контроль стоимости по всем 
типовым объектам коммерческой 

недвижимости

сокращение сроков оценки 
имущества и принятия решений

Высвобождение времени на 
ручной контроль стоимости 

сложных объектов

Преимущества

минимизация человеческого 
фактора на проверку стоимости 
типовых объектов коммерческой 

недвижимости



Контакты:

105082, Россия, г. Москва, 
ул. Ф. Энгельса, д. 75, стр. 11

Тел.  + 7 (495) 797-30-31

info@srgroup.ru
www.srgroup.ru 

Спасибо за
внимание!
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